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ACUERDO No. ¢ 1
( Diclembre 4 de 2: 72)

-~

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE « RDENAMIENTO TERRITORIAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LA' DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESIRROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN BERNARDO DEL VIENTO.

EXPOSICION DE MOT /08§

El municipio de San Bernardo del Vienlo no cue da con suficientes inetrumentos
narmativos y da planificacién que le permitan regula’ y adelantar en forma ordenada,
equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo e In‘2gracion de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipics | ra orientar al desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular fos usos del suslo, Art 313. La ley 152 de 1994 Art. 41
prevee que ademas del Plan de Desarrollo, los m: lcipios contaran con un Plan de
Ordenamiento Terrltorial. La Ley 99 de 1993 Art. . 5-8 establece que los municipios
debaran dictar sus propias normas sobre ordenamie: . o territorial y reglamentacién del
uso del suelo, de conformidad con la Constituclon la Ley. La ley 388 de 1997 que
modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion d« los municipios de expedir el Plan
o Esquema de Ordenamiento Territorial en conco: ancia con el Plan de Desarrolio
Municipal. :

H
El Ordenamiento Territorial, como politica de ! stado y como instrumenfo de
planificacién, permite orientar el proceso de ocupac 'ny transformacién def territorio,
medlante la formulacién de! Plan Basico de Ordena "lento Territorial P.B.O.T, el cual
preve el desarrollo integfal del municiplo bajo los pi' cipios de equidad, sostenibilidad
y competitividad, de tal forma que garanticen el me] amiento de la calidad de vida de

la poblacion. :

El proyecto de acuerdo presenta una estructura n: mativa que en forma secuencial
permlte accedar faciimente a su contanido, anla pris ara parte o componante genaral,
en primer lugar se ocupa de las grandes directrices 'ue establecen la visién objetivo o
ascenario deseado del desarrollo integral de! territo 1 municipal, tamblén se ocupa de
los objetivos 0 melas y las estrategias o medios p a elcanzarios; en segundo lugar
trata o relacionado con el contenido estructural, ex Jecir las relaciones al exterior e
interlor del municiplo, su jurisdiccion y su divisién te, itorlal; Iguaimente se ocupa a la
clasificacion y zonificacion del territorlo; de las are s con amenazas naturales. Asi

mismo identifica las aclividades y usos del suelc y los eistemas municipales de
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infraestructura fisica y uqt.upammntos colaclivos (vie!, de servicios publicos sociales Y
domiciliarios).

La segunda parle se refiere al components urbano «n lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrateglas de ocupaclon y expansidn uihana: Ia clasificacion y ocupacion
del suelo urbano y de expansi¢n urbana y ofras zonas relacionadas; los planes
urbanos de infraestructura vial y de servicios; log yrogramas de vwwnda de interés
gocial y las normas urbanisticas y arquntecmnicas ,

Latercera parte se refiere al componente rural, igua! mente a las politicas de ocupacion
y fomento del sector agrario; de la clasiﬁcaclbn y Zonlificacién del suelo rural; de los

planas rurales de Infraestructura y equlpamlen 0s coleclivos (Vial, de SBTVICIOS
publicos sociales y domiciliarios) y las normas de parcelacion.

Las parte cuarta establece los procedimientos y s nciones que otlentan y regulan la
funcién pablica en cuanto al proceso de ocupacion y fransformacion del territorlo. Enla
parte quinta se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera

especial a las autoridades compefentes para adela: ar la ejecucion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptese el Plan Béasico de Ordeneivlento Taerritorial para el municipio
de San Bernardo del Viento, consignado en las siguientes 8 titulos, 37 capitulos, 127
articulos y 14 paragrafos. Hacen parte integral de' «ismo los documentos técnicos de
soporte de la investigacion (25 mapas, 19 planos, ;%:grﬁﬁcos y 45 {ablas).

TITULO |
COMPONENTE GEN’ RAL

CARITULD |
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL {

ARTICULO 2: El Ordenamiento Territoriaf es la piiitice de Estado e instrumento de
planificaclén, que permite orientar al proceso d: ocupacién y transformacién dal
territorio, mediante la locallzaclon adecuada y racical de los asentamientos humanos,
las acllvidades soclo-economicas, la infraestruciura fisica y los equipamientos
coleclivos, preservando los recursos naturales y el amblente con el fin de mejorar la
calidad de vida de ia poblacion.

,E

Y
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CAPITULO 1l
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: El Plan Basicp de Ordenamierio Territorial, es el instrumento de
gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y
regulacion del uso del suelo urbano y rural, ia adecuada localizacion de los
asentamientos humanos, de 1a Infraestructura ﬂSlC@ y equipamientos colectivos.

CAPITULO I
PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE (’*RDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4: El proceso de formulaclény gestlm del Plan Béslco de Ordenamlento
Terrltorlal, se adelantara bajo los principlos de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Parlicipacion social

Equidad J
Sostenibilidad :
Compaetitividad

Equilibrio del desarrolio territorial

Funcion social y scologica de la propiedad,
Prevalancla del interés piblico sobre el interés pe: (icular

Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

TITULO I
POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

CAPITULO | i
POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIA:.

ARTICULO 6: El desarroilo territorlal municips! se adelantard baja los principios
anteriormente expusstos y contribuird al proces’ de modernizacion del Estado, la
descentralizacion y autonomfa territorial y propen: ara por;

a. Mejores condiclones y calidad de vida de la p sblacién, atendiendo log principios y
preceptos constituclonales y legales y las poifticas, objetivos y estrateglas de
desarrollo de los niveles nacional, regional, depari :mental, municipal y particularmente
con io establecido por la Ley 388 de 1007,

h. Preservacion el patrimonlo ecologlco y culture! 1el municiplo, representado por los
recursos naturales, el ambiente y la identidad cultsiral.
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¢. Drasarrollo territorial armodnico y equilibrado gntm gl seclor urbano y rural, en su
contexto regional. ;

b

CARITULO Il
OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIE& TO TERRITORIAL

ARTICULO 8: Son objetivos dal Plan Bésleo da‘Ort}g{mmlomo Tarrltorlal:

]
¢

Definir acciones territoriales, para regular la wlilizacion y transformasion de los
suelos con base a las venlajas comparalivas que ol ecen y propiciar un sistama de
explotaclén amblentalmente sostenible que pern’ta consolidar las Industrias:
arroceras, platanera, acuicola, maderera, ganadewia y turistica, & través de las

cuales mejorar y elevar el mvel y calidad de vida o la pobleclén dei Municipio de
San Bernardo del Viento.

3.

]
Ordenar los sistemas de explolacion agricols y pecuario, para regular su
utilizaclon y transformacién con base a las verjajas que ofrecen los suelos en
procura de una mayor competitividad.

. Ordenar la actividad de la pesca, para lograr un® sostenibilidad ecologica, social,

cultural y econémica del racurso ictiolégico.

Establecer acclones de revagetalizacion con ba’aﬁsques profectores en las zonas
de proteccion de los cuerpos de agua

. Establecer las relaclones funclonales urbano-iurales y urbano-reglonales que

garanticen la articulaclon espaclal del municiplo cin el contexto reglonal.

. Establecer la conformacién de cuatro micro rygionas y que en cada una sa

gdesarrolle  un sistema de cludad, para f propiciar - 5U integraclon vy
complementariedad de funciones. ‘

i
Deafinir un gigtama vial que integre &l territorio mu;icipal y a éste con la ragion.

¢

. Impiementar la “Politica Nacional Ambiental parw el Desarrollo Sostenible de los

Espaclos Oceédnicos y lag Zonas Costeras o Lmularea de Colombla”, para la
conservacion y el uso sostenible de 108 recursos: 3§010glcos marinos.

Disminuir los riesgoe y la vulnerabilidad de la p_blacion a fendmenos naturales, -

aplicando acciones de reubicacion, proteccion y prohibicién.
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CAPITULO i g
ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDEMAN JENTO TERRITORIAL

ARTICULO T: Para lograr 1a ejecucion del Plan Bés w0 de Ordenamiento Territorlal fa

Administracién Municipal tendra en cuenta las 3|guiemes y las demaéas estralegias que
gean necesarias:

d.

L]

h.

i
. Fortalecimliento de la educacion, la capacltacion, fa cultura y la Investigacion

como estralegia de desarrolio humano sostenible y competitivo.

. Organizar, proteger y conservar el sistema de hénagas caflog, delta y zonas de

mangles y playas, conforme lo establece la Pé&llllca Naclonal Amblemal para el
Desarrolio Sostenible de los Espacios Oge’aicos y las Zonas Cosleras e
insulares de Colombia”. g

v
¥

. Integraclon de la producclon, transformacion y cgsmerclauza(:mn.

Aprovechar las potencialidades, de los sueins del territorio municipal, para
determinar sus ventajas comparativas.

. Creacién de una corporacion mixte para la pre:nocion y el desarrollo competitivo
'y soslenible. 4

kl

Adecuar Ja oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar
proyactos de desarrolio urbano. :

 Localizar los asentamlentos, 1a Infraestructura fi: ica, los aquipamientos colectivos y

las actividades socio-econdmicas de acuerdo c‘u:'"n la aptitud del territorio.

q

Programas permangntes de construcclon y me; aramiento de viviendas urbanags y
rurales, que apunten a soluclonar los déﬂm cuantitativos y cualitativos de

-yiviandas an el lerrilofio.

Modelo de gastion DUDHCB municipal orlentado & rasultados.

Convivancla cludadana para el dasarroilo aoat’e*‘\ibla.

Establecar los procedimientos admlnlstraﬂvo&;g sUg correspondientes instancias
de gestion, y de participacion que vigilen ¢ controlen la ejecucion del Plen
Basico da Ordenamiento Territorial. e "
ol
¢

Continuidad del proceso de planeacion y ordengmiento territorial municipal.

i
g
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CAPITULO 1Y 3
INETRUMENTOS NORMATIVOS "

ARTICULO 8: E! presente Acuerdo y las deémas: disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestiun adminisirativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Taerritorial.

N
i

CARITULO V i . i
INSTRUMENTOS DE PLARIFICACION ‘ :

H
ARTICULO 9: El Plan de Desarrollo Municipal viel Plan Bésico de Ordenamiento
Terrltorlal Municipal, son los principales Instrumet:os de planificacion del desarrolio

municipal y se deberan formular y gestionar m“;}{ coordinacion y armonia, hajo el
principio de complementariedad. i

i

 asen Zmar

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS TECNICOS
! .
ARTICULO 10 La informacion técnica presentad: en los planos, mapas y bases de
datos, que hacen parte del presente acuerdo y ‘feméas que lleguen a conformar el
sistema de Informacién Municipal se constituyerr en el instrumento técnico para la
gestion del Plan Bésico.

CAPITULO VIl
METODOLOGIA

P e R etk Sk a4

ARTICULO 11; El proceso de formulacion y ajusi: del Plan Basico de Ordenamlento
Territorial debe atender a los lineamientos concepiuales y metodolégicos que sobre la
materia aestablezcan las entidades competentes, las revisiones y ajustes estarén
sometidas al mismo procedimianto previsto para s\ aprobacion y deberan sustentarse
en parametros e Indicadores de seguimlento rela:lonados con camblos significativos
en lag previsiones sobre poblacion urbana; la dind tice de ajuste en usos o intensidad
de los usos del sualo; la necesidad o convenlanci: de ejecutar proyectos de impacto
gn materla de transporte masivo, Infraestructuras. expansion de serviclos publicos o
proyectos de renovacion urbana, la ejecucion d-z}«ﬁmacroproyectos de infraestructura
regional que generen impaclos sobre el ordenami¢ito del territorio municipal, ei como
en la evaluacién de sus objetivos y metas de ésle Plan.

v
4
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CAPITULO VIil )
EL SIBTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

!
ARTICULO 12: Para el adecuado manejo, procétamlento y uso de la informacion
municipal, se crea el Sistema de [nformacion Mura.uipal compuesto por los archivos
estadisticos, documentales y cartograficos que cchitienen el documento técnico que
soporta el astudio y analisis territorial del Plan Basliéo

!

CAPITULO IX S
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
3

ARTICULO 13: Los recursos econdmicos y flnam,uros necesarios para la ejecucion
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, #2 deben incorporar al Plan de

Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal med!a"' e el Programa de ejecucion.

§
CAPITULO X ;

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTR“JL SOCIAL

ARTICULO 14: Para contribuir a la realizacion ,a cabalidad del Plan Basico de
Ordenamiento Territorlal y 1a continuldad y legitimasion del proceso de Ordenamiento

Territorial se implementaran los mecanismos e instfumentos de participacion y control
gocial e Institucional para establacar una veaduria siudadana.

CAPITULO XI

VIGENCIA :

ARTICULOQ 15. El Plan Baslco de Ordenamlento Varritorial tendra una vigencla de 10
atos y hace parte del proceso de planificacidny or¢ anamlento delterritorio municipal y
su.formulacion se plantea hacia el corto plazo paraoaa primera administracién, mediano
plavo paraia segunda administracion y largo plazo ;)ara la tercera administracion.

ARTICULO 16: EI Plan Bésico de Ordanamlentcf Tatritorlal ee lo podrén hacer los
ajustes que en sl futuro estrictamente se requleran para cada uno de los dos proximos
perfodos de gobierno municipal y para lo cual 86 deberd concertar con el consejo
territorial de planificacion y sometor a conaidermﬁ;én de la CVG'los ajustes que se
prelandan.

e o T

CAPITULO X
ACCIONES PRIORITARIAG

i

ARTICULO 17: Como acclones prioritarias parax la ejecucion del Plan Baslco de
Ordenamiento Territorlal, se tendran:
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i
a- La divulgacion amplia y efecliva del Plan Basico. .

b- El forlalecimiento de la capacidad de ga\siiéﬁ: de la administracidn municipal,
especlalmente en las areas de planeacion, haclensa pablica, participacion y control
soclal. . ¥

.
{}
TIruLo i

CONTENIDO ESTRUCTURAL
o

EL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO | »
ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONA}

%

ARTICULO 18: El Municipio de San Bamardowial Viento se ubica en la zona de
costas del mar Caribe, al noroccldente del*ij;)epartamento de Cordoba. En
consecuencia lodas las acciones, planes, programas y proyeclos, deberan estar
orientados contextualmente con el desarrollo de la tubregién costanera.

CAPITULO N I

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18 EI territorlo municipal esta confermado por el espaclo geografico
gomprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas Y Decretfos
departamentales que asi lo determinan y que s¢ presenta en el mapa de divigion

politica No. 19
'
' Y’
CAPITULO Il - :
ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUE*?’IC!PAL
ARTICULO 20: El tarritorio municipal para fines ciiminlstrativos y de gestién pablica,
adopta la siguiente division territorial, comprendici por el gector urbano o cabecera
municipal (suelo urbano y de expansion urbana q&.,?'ff:’i se presenia en el plano No. 32) ¥
al'sector municipal o suelo rural que comprende ctiafro Micro Reglones integradas por
log Corregimiantos: Barcelona, Barbagcal, Caiio sarande, Castllio Damagco, Chiqul,
José Manue! Altamira, Nueva Estrelia, Pajonal, Piso Nuevo, Playas del Viento-Brisas
del Mar, Paraiso Camino Real, San Blas de Junfh, San José de las Cafas, Sicara,
Tinajones, Trementino y Villa Clara . Que se presajia en el plano No. 31
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CAPITULO IV ’ f
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEi. TERRITORIO

ARTICULO 21: De conformidad con lo estableEIdo"_M;or los artfculos 30 al 35 de laLey
388 de 1997, en el Municipic de>San Bernardo dei Viento el suelo se clasifica como
suslo urbano, suslo de expansién urbana, suelo rurg! y suburbana y se delimitan como

aparece en el plano 33 y en el mapa 36. }
b

{

CAPITULO YV ;
ki
SUELO URBANO 1‘
ARTICULO 22: Comptende las areas cuya aptii;}d y destinacién por el P.B.O.T. le
corresponden al uso urbano, y ademas cuentan ¢on la Infraestructura vial y redes de

servicios publicos domiciliarios. Ge encuenire detm;étado por el perimetro urbano, que
gord ol mismo que ol perimetro de servicios. (Verizapa 33).

CAPITULO VI A‘
SUELO DE EXPANSION URBANO \,

t

ARTICULO 23: Gomprende las areas de {ransicior. contiguas al perimetro urbano y las
que presentan influencia que induzca su dasai ollo urbano. Estas &reas tendran
reglamentaciones restrictivas de uso 'y podran ser Incorporadas al perimetro urbano

una vez que se hayan cumplido con fos requermientos estipulados en el articulo
anterior del presente acucrdo. (Vor mape ).

CAPITULO Vi

SUELO RURAL g

“ |
ARTICULO 24: $e eslablece como suelo rurag los 18frenos no aplos para el uso
urbano por razones de oportunidad o por su dest;iacion a usos agricolas, ganaderos,

forestales, y de explotacién de recursas natura!,s. Comprende al territorlo existente
antre la zona de expansion urbana y log limites n.jnicipales. (Ver plano No 36).

3
i
CAPITULO Vil ¥
AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

]

ARTICULOQ 28; Para efeclos de la zoniﬁcacibny:;;eglamentaéién, se tandran en cusnia
las disposicionas constilucionales y lagales vigentes, qua ragulan los regimenas

M

territorlales en este caso San Bernardo present”, un territorio especial amblental en 8

rona costera comprendlda entre la desembocs tura del rio SinG y los limites con el
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M fii
municipio de San Antero los cuales hacen parle de ‘+ Egorregion Qolfo de Morrosquillo
(MOR), var mapa 03, V

~

.
]
2

CAPITULO IX ’ N
AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES |

: i
ARTICULO 26: Las dreas que por sus caracteiisticas representen amenaza de
ocurrencla de desastres naturales, se delimitarén y*se exclulrdn de asignérseles usos
urbanos o residenciales o de cualquier otro que temz@a alto rieggo.

ﬁ -
Para efeclos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Nalural,
aquelias que representen allo riesgo de ocurrei;‘sia de desaslres en razén a la
vulnerabllidad de la poblacién, la Infraestructura fisica y las actividades productivas.

Estas se delimitan en el mapa No. 11y en el planol f\lo 22.
¥
g
j
TITULO IV
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

4

CAPITULO | ;
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL ¢ UELO

| 3 |
ARTICULO 27: Con el proposito de asignar los ugsos del suelo autorizados para 10s
sectores, subzonas delimitadas y descrita en acuerco a los usos del suelo se clasifican
como principal, complementarios, condicionados o rstringidos, y prohibidos.

ARTICULO 28: USO PRINCIPAL Comprende la actividad o actividades mas aplas
de acuerdo con la potencialidad y demas canacteristicas de productividad vy
sostenibilidad de la zona. |

. . 1
ARTICULO 28: USO COMPLEMENTARIO somprende las  aclividades
complemantarias al uso principal que corresponde ¢ la aptitud, potenclalidad y domés
caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 80: USO CONDICIONADO O RESTRIN3IDO: Comprende las actividades
qua no corresponden complatamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos Qxﬁ}nclpal ¥ complementario. Estas
aclividades solo se pueden establecer bajo co‘r;diciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos. Deben contar con la vighilidad y requisitos ambientales
exigidos por las auloridades competentes y aden d4s deben ser aprobados por el
Consejo Terrltorial de Planeacion Munlclpal, con la ceblda divulgacion a la comunidad.

B
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municipio de San Antero los cuales hacen parte de'a Ecorregion Qolfo de Morresquillo
(MOR), ver mapa 03. 1

-~

i
b

CAPITULO IX | |
AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

i
1

ARTICULO 28: Las areas que por sus caracteristicas fepresenten amenaza de

ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran v se exclulrdn de asignarseles usos

urbanos o rasidenciales o de cualquler otro que teriga alto riesgo.

4
1

Para efeclos del presente acuerdo declarense tumo Zonas de Amenaza Natural,
aquellas que representen alto rieego de ocurreacia de desasires an razén a la
vulnerabllidad de la poblacién, la Infraestructura fillca y las actividades productivas.
Estas se delimitan en el mapa No. 11 y en el plano No. 22.

]

4

TITULO 1Y |
ACTIVIDADES Y USOS Di L SUELO

CAPITULO |
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL fTUELO

ARTICULO 27: Con el proposito de asignar los u‘0s del suslo autorizados para los
secfores, subzonas delimitadas y descrita en acuer: 0 & los usos del suelo se clasifican
como principal, complementarios, condicionados o iastringidos, y prohibidos.

ARTICULO 28 USO PR!NCIPAL Comprende la ctividad o actividades més aptas
de acuerdo con la potencialidad y demas ceracleristicas de productividad y
sostenibilidad da la zona. )

ARTICULO 29 USO COMPLEMENTARIO omprende las actividades
complementarias al uso principal que carrespande ¢ la aptitud, potencialidad y demés
caracteristicas de productividad y sostenibilidad, ,

¥

ARTICULO 30: USO GONDICIONADO O RESTRIN3IDO: Comprende las actividades

que no corresponden completamenta con la aptitud de la zona y son relativamante
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas
actividades solo se pueden sestablecer bajo cor'diciones rigurosas de control y
mitigacion de impaclos. Deben contar con la viebilidad y requisitos ambientales
exigidos por las auloridades compelentas y adei'as deben ser aprobados por el

Conselo Territorial de Planeacion Munlcipal, con la ﬁiebma divulgaclon a la comunidad.

x
L1
[

FUNGRSCOL LTDA -ALCALIAA MUNICIEAL T i



M

ARTICULO 31 USO PROHIBIDO Comprende |a§"i? demas aclividades para las cuales
la zona no presanta aplitud 0 se presenta incomptibilidad con los ysos parmilidos,

-~

CAPITULO I o
ACTIVIDADES S8OCIOECONOMICAS

ARTICULO 32: PROTECCION: Comprende 23 actividades encaminadas 2 la

proteccidn de los recursos naturales y al ambiers'a, representados por ecoslstemas
estratégicos o fréglles. AR

]
ARTICULO 33 CONSERVACION: Comprende Ia; aclividades orientadas al estricto
cuidado y sin ninguna clase de inlervencion rque afecte el equilibrio de los
ecoslstemas. Hacen parte las zonas protegidas buio régimen juridico especlal.

ARTICULO 84 REVEGETALIZACION: Activid{ades encaminadas a resfifuir |a
cobertura vegetal en condiciones gimilares a las feymaciones primarias, especialmente

con agpecies nativas. Hace parte de ésta las précticas que facliiten la regeneracion
natural. ‘

ARTICULO 35: REHABILITACION: Conjunto deﬂ;iprécticas mediante las cuales se

adelantan acclones de restauracion de ecosislei as severamente degradados o en
inminente peligro de degradarse.

ARTICULO 38: AGRICULTURA CON TECNC.OGIA APROPIADA Comprende
actividades agricolas con cultivos transiorios, seriipermanentes y permanentas, con
técnicas y praclicas como la labranza minima y hiras que generen bajo impacto y
contribuyen a la recuperacion del suslo y de mas rf@cursos.

ARTICULO 37: AGRICULTURA SEMIMECANZADA Comprende actividades
agricolas con cultivos transilorios, semipermanentys y permanenies, cuya praparacion
del suelo se hace en buena parte en forma mecanizada en terranos casi planos y
hgeramanta OﬂdUIE{(lOS hasia donds 1a Inclinacion ﬂu} ia pendients 10 permite.

ARTICULO 38: PASTOREO EXTENSIVQO: Acividades pacuarlas con ganados
mayoras y menores, con baja intensidad o baja c;agxtldad de ajamplaras por unidad de
area. (menos de 3 unidades de ganado por Has).

ARTICULG 38: PASTOREO SEMIINTENSIVO: .\ctividades similarae o la anterlor

pero con mayor Intensidad y capacidad de carga por unldad de drea (5 unidad de gran
ganado por Has). '

ARTICULO 40: MINERIA: Exiraccién de materia:iaf»s mineralas o recursos nalurales
del subsuelo |
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ARTICULO 41, COMERCIO; Comprende las aclivijades da intercambio, compra y

venta de hienes. Pueden ser aclividades comarciai:s de pequefia mediana y gran
escala. ¢

-~ g

Nivel | local basico: aclividades en pequefia esuala que permiten atender las
necesidades bésicas e inmediatas o la poblacion dei .ugar, especialmente de barrios ¥
veredas. Corresponde a los establecimiantos dedic.dos a la prestacién de gervicios
soclales (educaclon, salud, blenestar soclal, recrzacion al aire libre y simllares),
servicios profesionales y comercio de baja intenside de uso, de impactos negativos
bajos o nulog, tales como tiendas de venta de:bienes de primara necesidad,

groguerias, panaderias en pequena escala, mlscegﬁneas. boutlques, ‘zapaterlas, y
locales con aclividades similares. :

T

Nivel Il local principal: actividades en pequefa ., mediana escala que permiten
atender las necesidades basicas y primarlas de la poblacion municipal, con cobertura
de la cabecera municipal y su drea de influencia. |

4
Corresponde a los establecimientos comarcialas, y de servicios con mediana
Intensidad y bajo impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales
siempre y cuando eliminen los impactos negativos y faboren en horarios diurnos. Tales
como supsrmercados, talleres elactricos y similares, ‘seluquerias, salones de balleza,y
simiares. :

Nivel lll subraglonal: actividades on mediana y gs’an escala que permiten atender
hecesldades de la poblacién del Municiplo y sus :rededores o &rea de Influencla
subregional. I

El
Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su
localizacion requiere alslamiento de otros usos yjcontroles de impactos para su
funclonamiento, se permiten en areas residencialea;’siempre y cuando garanticen el
cumplimiento de las normas ambientales, de corrol urbanistico y no afecten o
perturben a la poblacidén residente. Talas como centros comerciales, centrales de
abastecimiento, mataderos, cementerlos, rellenos sqnlarlos, plantas de tratamlento.
Nivel IV naclonal: actividades propias de.proyectos' de gran magnitud, de mediano y
gran impacto y con cobertura naclonal e intetisaclonal, su localizacion no es
compatible, con asentamlentos y otras actividades ¢ serviclos con atencion masiva a
pablico (institucionales). Tales como zonas fraicas, complejos o ciudadelas
Industrialag, Ingtalaciones de defenea o gaguridad n:cional.

}
ARTICULO 42: INDUSTRIAL Comprende las jctividades de manufactura y
transformacion de materias primas, que para el ¢..so debe ser industria liviana y
mediana de bajo impaclo. Las demas aclividades industrialas compalibles pero
condiclonadas, posibles de establecer en zZonas dferentes a la zona Industrial de

¢
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asuerdo a suimpacto urhanistico y ambiental, y ol g‘l'jﬂ:m de compatibilidad, se indican
para cada seclor, }

ARTICULO 43: SERVICIOS: Actividades corresgf;ondlemes a la prestaclon de

servicios en general (sociales, domiciliarios, complen entarios, profesionales y demas
actividades institucionales y. sus instalacionss o infrg;structura).

t
4

ARTICULO 44: RECREACION Comprende las zﬁiml\/!dades de esparcimiento y
recreacion pasiva y activa abiertos al pUblico.

T
ARTICULO 45: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Cortprende las diferentes rormas de
vivienda rural y corresponde a las construccioncz‘?ﬁgy aspacios definidos para ser

habitados por personas o familias y los servicios puilicos y sociales requeridos para
su desarrollo. ‘

S 9 ana

En los Gectores Residenciales o de Vivienda se defir:n dos tipos de vivienda segdn la

intensidad de uso: :

1. Unifamiliar: construccion para habitacion fammar,%n lote individual o en agrupacion
de viviendas i

2. Bifamilar: construcclon para hablaclon munl;i;smlllar en lote Individual o en
agrupacion. g

ARTICULO 48: RESIDENCIAL URBANO: Cnmpe'}‘:nde las diferentes formas de
vivienda urbana y corresponde a las construccior as y espacios definldos para
habitacion familiar y los servicios pablicos y sociales 1aqueridos para su desarrollo.

Enlos Sectores Residenclales o de Viviends 88 deﬂn;}n dos tipos de vivienda seqgunla
intenaldad de uso: ;
1. Unifamillar y Bifamillat: construccion para habitaw:;}én de una o dos familias en lole
Individual 0 en agrupaclon de viviendas. §
2. Multifamillar: construccién para habltaclén de trea%o mas famlllas en lote Individual
0 an agrupacion de viviendas. L

i
4
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TTULO Y |

~ COMPONENTE RUT AL
CAPITULO | POLITICAS DE OCUPACION Y FON ENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO 47: Las actividades de cardcter rural @:%9 representan la identidad cultural
y productiva de] Municipio gozaran de tratamisntg |aspacial preferents, con el fin de

comrolar fa expansion urbana hacia el suelo rura iguaimente se ejercera riguroso
control sobre el avance de Ia frontera agricola aAobre las zonas de protecclon y
consarvaclon.

[N
i

CAPITULO Il ZONIFICACION DEL SUELO RURA’

i

SUELO RURAL -

ARTICULO 48: Corresponde a las areas dal Munj;ipio con caracter agropecuario y
forastal, no incluidas dentro del perimetro urbane. £1 sector Rural, en consideraclon a
los atributos representados en las potencialldaams ¥ reslrirclones para el uso y
aprovechamiento de los recursos naturales y del aj: ‘iblente, atendiendo a su aptitud o
capacidad de acogida para las diferentas actl\ndc* das socmeconémlcas posibles de
establecer en &l y con el fin de asignar y reglame‘« nar los usos del suslo y la accion
urbanistica, se subdivide en las siguientes subzona;:

Uso Pecuatrlo ‘
Uso Agricola
Uso forestal

Uso de congervacién y proteccion de los recursos x atura(es

é

32

?
TITULO VI 3

COMPONENTE uagmo
POLITICAS DE OCUPACION Y EX QANSION URBANA
CAPITULO 1 E
CRECIMIENTO URBANO .

¥
" w
ARTICULO 48 El crecimiento y desarrollo urbang en el Municiplo de San Bernardo
del Vianle estard condicionado a la adecuada @fcrta de infraestructura fisica y
equtpamnentos espaciaimente an guanto a joe eem sios plblicoe y al gietema vial,
i
!

H

5 .
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CAPITULO H ‘ o
ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION ,RBANA

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO *{
: . ' 7 i

ARTICULQ 80: PERIMETRO URBANO: EI perimatro Urbane para el Municipic de

San Bernardo del Viento es el determinado por I linea anvolvente que recorre los

puntos Indicados en el plano 33 de la zona urbana if adoptase el perimetro Sanitario

con el fin de determinar la extension del asctor urb::mo, la determinacion de los usos

del sualo y la prestacion de servicios. IR

ARTICULO 61: El seclor Urbano esta conformadcﬁmr los sectores y barrios, que se

presenta en el plano No. 16 K

1-ZONA EM DESARROLLO URBANO

L
Corresponde al Area urbana desarroliada aclualmeitie 0 enproceso de desarrollo, que
ge presentan en el plano 33.

?
#
¢

3
a. subzona de conservaclon, Corresponde al ared del centro del casco urbano en el
cual se encuentran la madre vieja y Ia vivisndas consideradas patrimonio
arquitectonico, con esta medida se busca cunservar la  estructura urbana,
arquitectonica y amblental como testimonio YGDI’GSEJK,';H&IIVO de la memoria colectiva.

}
PARAGRAFO: Las construcciones cuyos valores arquitecténicos y urbanisticos no
son de estricta conservacién y se hallen dentro o ft:'rer_a de la zona urbana se pueden
someter a adecuacién o modificaciones menores, pero  deben mantener
caracleristicas voluméltricas, constructivas y urbanisticas acordes al area tradicional
central de San Bernardo del Viento. Para determinai tal condicion se faculta al consejo
Territorlal de planeacton Municipal. j

!
h. Bubzona de Actlvidad Residencial consolicisda, corresponde a las areas de
vivienda tradicionales dasarrolladas bajo condicicies normativas generalas y con
varios aros de existencla. ;

'y
8. Bubzona de actividad residenclal en consolllacidn, Carresponde a las 4reas
desarrolladas con caracteristicas de baja ocupacign, donde aln existen lotes para

completar el desarrollo del area. :

‘

ZONA DE EXPANSION URBANA

X ,
ARTICULO 82: Correspondiente al érea inmediate 'al perfimetro urbano destinada al
cracimianto urbano con la debida infraestructura de servicios, ver Plano No 33.

F'UN-C&E SCOL LTDA —ALCALTAA MUNICIEAL

L JOID TP



o

R NUREE

ZONA DE PROTECCION Y CONSERVACION AME ENTAL

ARTICULO 33: Comprende a las éreas de Interés ;f;alsajlsﬂco y ambiental, como las
rondas de las quebradas, caffos, ¢l rfo, la zona de homedales y manglares, la zona de
playas, Ver mapa No. 39. 4
ZONA HISTORICA Y CULTURAL [

¥
9

A
ARTICULO 64: Comprende la zone radicional del ¢antro ¥ sus construcciones seran

objeto de restauracién, rehabilitacién, proteccién ¥ congervacion de los valores y

B

estilos arquitectonicos de conformidad con las normz;gs vigentes.

s

ZONA DE AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 53: Se consideran Zonas de amenazagyé naturales y que representan allo

riesgo las que se indican en el plano 22. i
[N

El. ESPACIO PUBLICO :
ARTICULO 88: Entiéndase por aspacio publico al conjunto de inmuables publicos y
elementos arquitectonicos y naturales de los Inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afeclacion, a la satisficcion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites du los intéreses individuales de los
habllantes. .

{

ARTICULO 67: El destino de los bienes de uso pubiizo en las éreas urbanas y rurales
no podra ser variado sino por El Concejo Municif:al, a iniciativa del Alcalde y la

¢

comunidad, slempre y cuando sean canjeados por of'os de Iguales caracteristicas.
Los parques y las zonas verdes que tengan el caréuﬁier de bienes de uso publico, asl
como las vias publicas, no podran ser ancerradot en forma tal que priven a la
cludadania de su usp, goce, disfrute visual y libre II’#J;‘BSHO.

ARTICULO 58: El Municipio padré crear, de acus;do con su organizacién legal,
entidades que seran responsables de administranidesarronar, mantener y apoyar
flnancleramente el espacio publico, el patrimonio Inmobiliario y las areas de cesion
obligatoria para vias, zonas verdes y servicios somunaies. Asfl mismo, podrén
contratar con antidades privadas la administracién, ¥ antenimiento y aprovechamiento
econdmico de los bienes anteriores. y

Cuando lae areas de cesién para zonas verdes y ee;vicioe comunales saan inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanislicis, o cuando su ubicacién sea
Inconventente para la cludad, se podra compensar iz obligaclion de cesion, en dinero,

e
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de asuerdo a su valor comercial o en olros inmushles equivalentes, en los términos

que reglamenta sl Concejo. ¥

N
Sl la compensacion es en dinero, se debera asigrar un valor a 108 mismos fines en
fugares apropiados. Si la compefisacién se satisfac:: mediante ‘otro inmueble, también
deber4 estar ubicado en un lugar apropiado. 3

' ‘ e .
Los espacios Integrantes del espacio poblicts segun la definicion anterior
(alslamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podréan
aer compensados en dinero ni canjeados por otros inmueblas.

% :
CARITULO NI (o
INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTO? COLECTIVOS

BISTEMA VIAL MUNICIPAL i

ARTICULO 89: El sistama vial municipal esia confermado por el conjunto de vias que
integran fa red o malla que permite la intercomunic’scion vial al interior y al exterior del
municipio, hacen parte de ésle, el sistema vial urbeno y el sistema vial rural.

ARTICULO 60: E] Sistema Vial Municipal esta contormado por:
1. Las vias Nacionales J
2. las vias Regionalas i
3. Las vias locales principales y secundarlias g

ARTICULO 61: PLAN VIAL: Para obtener una adecuada infercomunicacion de la
zona urbana con fa zona rural y con el contexfp regional, se adopta sl plan vial
presentado en el mapa 34 . Las viasg existentes engl Municiplo mantendran el caracter
de la malla y se interrelacionaran con las vias recionales y las que se proponen para
los nuevos desarrollos, !

§
ARTICULO 62: .Las vias del Plan Vial del mMunicipio son de obligatoria construcclon
segin prioridades que se determinen en los Plan ¢e Desarrollo.

ARTICULO 83: La parte de afectaciones a copslrucclonss de estas vias cuyos
racorridos existen sin los anchos previstos en est: Acuerdo, mantendran sus actuates
especificaciones hasta tanto se determine la cogstruccién integral de la vias como
prioritaria, 0 se plantesn nuevas adificaciones, para lag cuales se exigira el retroceso
hecesarlo, previo estudio de menor afectacion podible. Para los nuevos desarrollos se
exigira el ancho minimo que se requiera. :

¥
ARTICULO 84: Toda urbanizacién que se adslentie en las dreas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial focal que se integre,a 1a malla actual y a la propuesta en
el Plan Vial, asegurando el acceso a todos o3 iytes previstos. No se permitiran vias
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ton anchos menoras a los establecidos en w) presents acuerdo, segun la funcion que
pravea el disefio del desarrolio propussto. «

PARAGRAFO: | o3 terrenos requeridos para la :onstrucclon de las vigs del sistema
vial, menclonadas en e articulo anterlor, seran celdidos gratultamente af Munleiplo por
ol urbanizador, quien entregard las viag totaliiente pavimentadas, con andenes,
cunstas y zonas vardes arborizadas. &

Las especificaciones tecnicas de diseno seran d.;das por 1a secretaria de planeacion
Municipal, :

ARTICULO 86: Adiclonal a 1as anterigres cesloras y cuando el pradio a desarroliar,
astd afectado por vias de) Plan .Vial, el whanizador esia obligado a ceder
gratuilamente aj Municipio, las zonas producto d' esta afeclacion, hasta un 7% del
area total del lote, si a afectacién es mayor, la' adquisicién se hara por negoclacién
con el Municiplo o por exproplacion segan fo lnd!c‘{}do enla Ley.

ARTICULO 88: Cuando ge realice un nueve desarrollo ¢n la sactor de expansion
urbana y sactor ruraj debera preverss la prolonga:ion del corrador de las vias dal Plan
Vial:coniel objeto de evitar dificultades-en e} desarrollo del sistema vial futuro yla
integracion de dichas arens. C AL -

ARTICULO 67: La obtenclon ae Ios terrenos ne-asarjos para el desarrolio de! Plan
Vial, se:hara porintermedio de los siguientes proc.-dimientos; - :

a-Por ceslon obligatoria al desarrollar los predios vledafios.
b-Por exproplacion segan lo determina la Ley. *

¢-Por. enajenacion voluntaria 0 compra-directa, cuando el area de cesién obligatoria
892 menor de lo requerido para el desarrollode la:: vias. . . : ; :

PARAG'R.AFO., La adquisicion de estos 1erre‘nos ;’\é: ajustara al orden de prlorldades,
que establezca la Administracion para la realizacion de las obrag Y previo conceplo
favorable del Consejo Municipal de Planeacién.

)

or ¢l
Munlciplo y su costo se fecuperaré por el sistema A:ja;con(rlbuclén por Valorizacién, da
acuerdo al astatuto de Valorizacién vigente. .. RIEEY : TP

ARTICULO 68: L'as obras correspondlentes al Fian Vial seran adelantadas

: ‘ P b A : S A S RS
ARTICULO 89: Facaltese al:A!caldetMunlolpal-paar;zs Gonfratanlos:estudios Necesarios
para el diseto da. lag viae:dal Plan.:.Vlal.nywlae:I@"T%arcaccloneca"requarldae gegun lo
previsto en el presente Acuerdo. i

ARTICULO 70: La Administracion Municipal adelan%f‘aré los estudios relacionados con

la organizacién dal irafico deniro del area urbyna, establecers Ia selalizacién
requerida y las areas de pargueo sobre vias segun fos slgulentes criterlos:
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a -Canlidad y flujo de rafico ;
b -Ancho de viae y caraclerislicas de su disailo .1
¢ -Preservacion del 4rea de consarvacion y las are:s rasidenciales

d -caracteristicas de los usos segun sectores y ‘generacién de trafico vehlcular y
peatonal. i

ARTICULO 71: Cuando Ia construccién de una ob.a contamplada dentro del pian vial,

involucre la Instalacion de redes de serviclos p:blicos su costo se sumarad a la
inversion, para los efectos de recuperacion. §

La Secretarfia de Planeacion Municlpal en coordinzcion con la Junta Administradora
de los Servicios Publicos de Acueductio y Alcantz llado de San Bernardo del Viento

ACUALBAN, fijaran por resolucion las normas té nicas para la construccion de las
Vias y las redes de servicios publicos. i

NOMENCLATURA: .
ARTICULO 72: Facultese al Alcalde Municipal par. contratar los estudios necesarlos
para la adopcién de la nomenclatura vial y de cade predio urbano.

BIBTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION L' LOS BERVICIOS BOCIALES

ARTICULO 73: Los serviclos sociales salud, educsclon, cultura, recreaclény deporte,
para su prestacion satisractorla se organizarancomo un sistema el cual estara
conformado por su infraestructure fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento
mediante programas y proyectos y se articularén:funcionaimente -las instalaciones
dentro y fuera del municiplo con ¢l fin de alcanzarmobenura geografica y poblacional
total y mejorar al calidad al 100%. :

§

~

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE &'OS SERVICIOS DOMICILIARIOB

ARTICULO 74: Los sarviclos donilclilarios agua p¢ ‘table alcantarillado y asea pablico,
para su optima prastacion se organizaran como : lstemas que astaran conformados
por su Infraestructura fisica y por la operazion o -manejo y se articularan
funcionaimente las instalaciones dentro y fuera c.el municipio con: el fin de alcanzar
coberlura geogréafica y poblacional total y me]ora a calidad al 100%.

§

]
A
¥
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SI9TEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS CCLECTIVOS

ARTICULO 75: Los equipamientos o servisios solectivos estan conslituidos por la
plaza de mercado, matadero, cementerios, atenclén de emergencias (Bomberos,
organismos de socorro). 3 o |

Para su adecuada prastaci6bn requieran de na avaliiaclon y proyaccion con
funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar abertura geografica y/o poblacional
total y con la mejor calidad posible. i

1

BISTEMA MURICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

[
ARTICULO 78: Los programase de vivienda de ifi arés social estaran encaminados al
mejoramiento de vivienda en coordinaclén con elbgoblerne naclonal y departamental.
Los programas de vivienda de Interés soclal se-licallzaran en las zonas urbanizables

ver plano No. 33. |

CAPITULO IV ;
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONIC/ &

NORNAS URBANISTICAS GENERALES )

ARTICULO 77: TAMANO DEL LOTE, Dentro det territorio munieipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten: predios: con- dreas o frentes menores de los
especificamente Indicados en cada uno de:los ‘sectores. Los predios con areas o
frentes inferiores a los sefiaiados, existentes.con ¢scrituras anteriores a la sancion del
presente Acuerdo, se regirdn por.las misma¢ normas urbanisticas, las normas
volumeétricas se aplicaradn como caso especlal. ' -

ARTICULO 78: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en numero de viviendas por
unidades de area (lote, o heclarea) siempre en su cantidad maxima de 60 vivienda
unifamiilares por hectarea. : :

ARTICULO 79: INDICE MAXIMO DE OCUPACI(-N, Se hara aexpifcito en cada una da
los gactores y subsectores y serd aplicable a i3dos los usos permitidos, para las
urbanizaclones que se proyecien para vivienda ;t*l*sultlfammar en el municiplo de San
Bernardo def Viento regird un indice méaximo de dcupacién del 556% del 4rea neta del
lote. o

5

ARTICULO 80: INDICE MAXIMO DE CONSTR.ICCION, los indice de construccion
para las edificaciones multifamiliares dependen:tideicamente del area del lote, de la
zona donde se ubica, de la franja da dansidad a la'pertenece y de las obligaciones que
se impone al proyecto, relaclionadas con el ndmaro de parqueaderos privados y de

Y
1
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visitantes por viviendas, con los servicios coleciivos en loles y construgcion Yy con
areas verdes privadas | y

ARTICULO 81: CESIONES PUBLICAS, Todo lol: en proceso de urbanizacton debera
contemplar diferentes modalidades en este tipo «2 cesiones a saber.

a. Para vias locales publicas: Es obligatorio la sesién del 7% del area total del lota,
para l1a construccion de las vias vehiculares Y pqatonales que permitan e! adecuado
acceso al desarrollo propuesto, estas debserén €ar apropladas, suficientes y acordes
con sug densidades y usos. Daberd exiatir la ¢inexidn y continuidad con la red del
Plan Vial general existente o planeado para el futuro. Ei departamento de planeacion.
Podra establecer procedimientos de negociacion.y canje para regularizar o} perimetro
de los loles o vias por desarroliar. §

, "

b. Para vias del Plan Vial o 4reas destinadas a la provisién de serviclos
publicos: municipales tales como: colectores, reci3s primarias de acueducto y otros, el
urbanizador est4 en la obligacién de ceder el 4raa al Municipio en forma gratuita y
por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o
menores del 5% del drea total del lote. Siel area da afectaclon supera este porcentaje,
el Municiplo procederd a negoclar el excedente per su valor comercial.

En Caso de no ser necesarla la ceslon, el propleiario podra otorgar al Municiplo, en
forma gratuita y por escritura pablica la servidusibre correspondiente, Las cesiones
plblicas obligatorias o servidumbres deberan &« r propuastas por la Secretaria de

Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectt/a Demarcaclén, tendra en cuenta el

uso pablico al cual seran destinadas, su-faillidad de acceso, construccion y

manfenimiento y se podrén proponer procedimisntos de negociacion o cenje pare

regularizar su perimetro y ordenar su astablecimis nto.

c-Para zonas verdes y comunales a escala muhlclpal (cesion publica);
Debera ceder un porcentaje del area total del lo e, equivalente al 20% del area las

4

cuales estara definidaen la demarcacion que exp.da la Secrelaria da planeacion.

ARTICULO 82: CESIONES COMUNALES : !
En.el caso de desarrollo de viviendas. unifamiliaiss o bifamiliares por agrupacién, el
area privada comunal no podra ser inferlor al 38% del area de! lola para viviendas
multifamiiiares en agrupacion, el area privada no ?;ﬁéi)dfé ser.inferlor al 50% del area del
fofe. En cade una de los sectores y subsectores #@ especifica su extension.

\
Estas areas, destinadas & la recreaclon, se;rieros, accesos a aparcaderos y
establacimientos, servicios comunales y aclividade s:comunitarias propias da las dreas
residenciales, deherén inciuires comao tales en &%gheglamomo de copropiedad, en el
cual se indicara su uso, forma de mantenimieglo y caracteristicas del usufruclo
privado. Se debera procurar que en el sisterna de agrupacliones, las Ceslones
Caomunales no sean el residuc resuliante deipués de la Impiantacién de Ias
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gonstrusciones en ol terreno, su desarrollo deberd, pbedecer aun plan que permita el

disefio de espacioe aploe para el deporte regk Qmentano o el esparcimiento con
genserosidad en sus areas. - »&

PARAGRAFO: OTROS SERVICIOSB COMUNALE:Z‘;B Toda agrupacién o multifamiliar
que albergue 10 0 mas viviendas deberd estar doyado, como minimo , de una oficina
de Administracion y un Salén Comunal, los cuales daberan localizarse en la carcania
de la entrada al conjunto habitacional. Las areas ¢lobales correspondientes seran:
-1.2 M2 de oficinas de Administrador por ¢ada uniiad de vivienda

.2.50 M2 dea salén comunal por cada unidad de vivienda con sus respectivos sarvicios
ganitarlos. Estas areas seran de la copropledad:? no podran enajenarse, su area es
contabilizable como construida e incide en los Indic;‘,‘as de ocupacion y construccion .

ARTICULO 83: REVEGETACION OBLlGATG&’?@IA. Se propone con el fin de
incrementar la presencla de areas verdes y arborzacton en el Municiplo, en cada uno
de los sectores se establece un porcentaje del diza con ese fin, parte del cual debe
aparecer en los linderos. i

iy
Dentro de la propuesta de desarrollo de los pradios, debera existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual deberé ser aprobado ror la secretaria de planeacion o la
UMATA, este coniemplaré la presencia de xaspecles nativas o exoticas no

perjudiciales. Su plantaciony entrega dehbera ser ejecutadas simultaneamente conlas
obras de urbanizacion y construccion.

ARTICULO 84: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados
a la sancion del presente Acuerdo ¢ las construsciones aprobadas en 8l futuro, se
podran acometer, previa obtencion de la respectivia Licencia de Gonastruccion para los
casos a, ¢ y d, lag siguientes obras: :&

a- Restauracién: En construcclones de valor .histérico reconocldo.(conservaclon
arquitectonica). { i

b- Reparaclongs.y mamemmlemo general. Que m alteren en absoluto 1a distribucion,
ni la volumetria, ni las caracteristicas estilfsticas ‘“iel inmueble.

B 3

¢- Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso r:a usos parmitidos dentro del sactor,
que no impliquen alternativas volumaétricas, estliisiicas ni de fachada, en las cuales se

incluyen las intervenciones estructurales que. sontribuyan con la esfabilidad del
inmuabla. g

g

d-Ampliaciones: Que cumplan con las normas trbanisticas, volumséliricas y demds
establecidas para el sector o subseclor, en: fas cuales ee preserve la unidad
arquitacténica del inmuable. i
b3
b

!
L
4
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ARTlCULO 80: ALTURA MAXIMA, BSa asiabfxacun gomo alturas maximas de
conslruccion en e} municipio las siguientes ; )

B-UN PISD - a cumbfara:5.00mis

b-un piso y altlly -wemcmmmecmcn e enan B cumbrera: 8.00mis

C-d03 PIS0S memmemmemimmnnnsnnnn e R a cumbrara: 5.50mts

d-dos pisos y altilio--—---occme a cumu;‘ora: 8.00mts
y

PARAGRAFO 1: Los altilios, atlcos, cornisas, tanqu3s, ventilaciones y otros elementos
ulllitarios o decorativos debera lncorporarse en comcordancla con la volumetria general
del proyacto. ’
PARAGRAFO 2: Para Instalaciones o construcciehes especlales que requieran para
sucorrecto funcionamiento de una mayor altura enja cumbrera, se debera formular la
respecliva consulta a la Secretaria de planeacion. }

ARTICULO 86: AISLAMIENTOS: Ge indicaran exp:llcltameme en cada uno y tendran
el caracter de minimos. .
a

- De pradios vacinos: Cuando se exijan, seran pmporclonales a la altura permitida. .

A

- De vias locales: Dondé se axijan, seran prop grcionales a la altura permitide, al
ancho de la via y seradn tratados como antejardmes empradizados y arborizados.

&

.. = Enlas edificaciones dondse se autorice comercic‘f en el primer piso, se podran tratar

como zona dura a continuacién del andén, hastd un méximo de §0% .

.
1

- Encaso de viviendas unifamfliares o bifamlilarés solo podran aibergar un sitio de
parqueo descubierto. )

PR

- En caso de agrupaclones o multifamiilares! i comerclo o lnsmuclonal podran
albergar una porteria no mayor de 15M2 de cmistruccmn

- De vias dal plan vial: Seran las eshpuladas pew el Mlmsteno de Vias y Transporle
" Publico, para cada tipo de via. f

- Posterlores: Serdn praporcionales al tamafo d« !lote y la altura de la edificacionas
permitidas. %

- Entre edificaciones en el mismo predio: Cunndu'!;(engan diferente uso o propietario.
'
ARTICULO 87: EMPATES, Cuando se desarro.:n construcclones contiguas o en
serie, deberd exislir una solucion de continuidad or.%las alturas, paramentos y voladizo,
para conservar la armonia general y los perfiles urfbanos. Las nuevas construcciones
ubicadas en cualquiara de los seclores urbanos de'reran empatar reciprocamente con
los parametros y alturas de las construcclones ve Inas preexistentes, en caso de no
exiatir alslamientos o narmas que los modifiquen. |

o

1
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PARAGRAFQ: Para pradios con dimensionss menorsa de las especificadas en ¢ada
saclor, existentas con anterioridad a la sancién del pregente Acuerdo en los cuales se
exlja aislamlento, se tendré en cuenta la sigulente preiorcion:

¥ [

Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de alslamlapto por cada mefro de altura de
la construccion propuesta, sin sobrapasar las alturas p,ermllidas an al gactor.

3
ARTICULO 88: VOLADIZOS, Sobre vias : Los lndlcawos seran los maximos.
Laterales: Los Indicados seran los méximos: -No?; sa permiten deniro de log
alslamisntos-. ]

e

Posteriores: Los indicados: No se permilen dentrous‘e los aislamientos postaeriores
menores de 5 metros.

ARTICULO 89: PATIOS, Para unifamiliares o blfams
mimmo 3 metros.

ares: érea minima: 9m2- Lado

o &:w:i'tw

Para multifamiliares : area minima :16m2-Lado mlnim 24 metros.

ARTICULO 90: CERRAMIENTO DEL PREDIO, ;odos los predios dentro del
Municiplo deberan estar amojonados, determinadod y definidos por cerramientos,
acordes con las escrituras vigentes y de comun acue:do enire los propietarios.

En el sector urbano: Hacla las vias, cerramlentos (ransparentes en un 90% hacla
otros predios: Gon muros de altura minima de 2.20Mis.

¥
En el sector rural: Cercas transparentes -Arborizaciés en log linderos.
Otros: Algunas actividades podran requerlr cerramlerios totales no transparentes por
razones de seguridad, Intimidad u otras, se requiere =studio y aprobacl6n por parte de
la Secrelaria de Planeacion. 3y

ARTICULO 91: PUESTOS PARA VEHICULOS, De?ﬁeran ublcarse dentro del predlo
-Pueden ser cubiertos a al alre fibre- Deberén tener { icli acceso.

PRI R 5N NS T e
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TITULQ Vi
PROCEDIMIENTOS Y YANCIONES

-~

CAPITULO | ¥

INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN 2 BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL g

Py
ARTICULO 92: Son Instanclas de gestion del Pla}én Basico:

i
a- ElAlcalde Municlpal as ol princlpal gastor de;éffpinn Basleo.
b- El Consejo de Goblerno conformado por los secretarios del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulla qui asesora al ejecutivo en maleria de
planeacidn y ordenamianto tarrilorial. !

c- La Secretaria de planeaclén municlpal, es la entidad coordinadora del proceso y

responsable directa de los aspectos técnicos y. § ‘nerativos del Plan Basico.
d- el Consejo Territorial de Planeacion, Corporacién Administrativa que regula el
proceso de formulacién y gestién del Plan Bémk médiante su adopcién normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION "’fx
%

ARTICULO 93: Son instancias de participacibnz‘i

a- El Consejo Temtona! de Planeacion CTP, que es una instancia corporaliva

.repragentativa de loe diferentes sectores, gre: mlos y organizaciones y eoclales del

municiplo. Su nombramlento se hace mediante [;ecreto Municlpal de conformidad con
lo establecido en la Ley 152 de 19984, :

b
b- Se creara el Comité de Veeduria y Contro { ciudadano para el seguimiento de la
gestion del Plan Baslco de Ordenamiento rTerrltorlal Estara integrado por el
Personero Municipal un representante del Conce]o Municlpal, un representante del

Consejo Territorial de Planeacion y un reprementante de la comunidad por cada
corregimiento. :

Ca

_¢- Para velar por el normal desarrollo del proca so de Ordenamiento Territorlal y para

defensa de los intereses genarales y parllculatt‘s g6 ejarceran los demés macaniemos
e Instrumentos de participacion como: La Coi'sulta Popular, Los Cabildos Ablertos,
Las Audienclas Pablicas y 1as Acciones Judlcla!as y Administrativas como la Accion de
Tutela, Accién Popular, la Accion de cumplimi 3nto derecho de peticion y las demas
acclones y disposicionas lagales vigentes. j

ARTICULO 94 LICENCIAS: La Ssecretaria de ﬁ!aneacibn expedird permisos o licencia
para adelantar cualquier actividad en las ZonaeaUrbana y Rural del Municipio asl;.

é

1 Licencla de Construccion. Es el permiso pzra adelantar las obras de construcclén,

ampliacion, modificacién y reparacion de edificaciones.
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2. Licenciae de damolicidn de edificaciones,

-~

3. Licenclas para obras de urbanizaclon o parcelac vm Es el permiso para Iniclar
obras de urbanismo en un predlo.
!
ARTICULO 98: Para adelantar obrag da urbanismo, scificacionas y/o modificacionas

de las mismas, se requiers la Inscripcion previa erijla Secretaria de Planeaclon
Municipal, de las empresas constructoras o ‘urbanizs sdoras y de los Ingenleros o
Arquitactos responsables da su disefo, diracclén, intar: lamorla y coordinacidn.

Para efecluar esta inacripcidn o3 requisilo indisper’é“ﬁabla la presentacion de la
respacliva matricula profesional o cerlificado de constii icion o gerencia.

¥
ARTICULO 86: Los técnicos y maestros de obra, rixquieren estar Inscritos en la
Gecrotaria de Planeacion, la cual los clasificard yi calificard de acuerdo a su

experiencia y les concedera el regpeactivo carnef para a- glantar obras en la jurisdiccion
dal Municipio.

ARTICULO 97: Aulorizacion de uso y funcionamiento.

Para conceder aulorizaciéon de uso y funcionamientc! la secrelaria de Planeacion
debera efectuar la respscliva demarcaclon sobre ‘el uso permitido cuando la
construccion sea nueva y emitir concepto cuando se ifate de cambio de uso en una
aedificacién ya establecida, de acuerdo a las normas ﬂjez‘zdas en el presente Acuerdo.

La Secretaria de Planeaclon Municipal a sollicitud de los Interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el
presente acuerdo. X

ARTICULO 88: Licencla de Funclonamiento: F"‘fénra obtener la Licencla de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguieniss tramites:

1.- Efectuar solichud anle la Secrelaria de Planeacmn Municipal pldiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso.

[

N

A la solicitud le dabe anexar racibo de pago del ;mpueslo predial del inmueble
donde esta localizado el local y el Paz y Salvo de Industria y Comerclo.
2. Presantar la Licancia de Construccidn aprobada ﬁ: la edlficacién as nueva, o de
adecuaclon, sl es antigua .y se solicita camblo de usa.
i
3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, pulicia y demae normas que ee
fuen para el funcionamienlo del uso solicﬂado 9

i
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4. Una vez cumplidos estps requisitos la Alcaldia e\ffxpedira la-Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afo con vencimienio a 31 de
Diciembre al cabo dsl cual se debera ranovar.~

PARAGRAFO PRIMERO : Cuahdo ¢l Interasado no z¢a el duefto del local o predio
deberd anexar auterizacion de éste para destinar la co'struccion al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencla de funclonarjento se renovara anualimente

previa Ia presentacién de la licencla anterlor, el Paz y jalvo de Industria y comerclo y

el racibo de impuasto pradial y Ia visita da Ia Secretarl: de Planeacion para varificar ol

cumplimiento de 105 usos y requisitos exigldos por las eifmldades pertinentes.

ARTICULO 99: Licencia para Obras de Urbanlemo.

Para Urbanizar o Parcelar un predio se requlere: ;

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Gecreteiia de Planeacion Municipal fija
las normas urbanisticas y de consfruccién, denviidades, cesiones obligatorias
(zonas vardes, comunales, vias y ssarviclos pablichs) y normas técnicas para la
construcclon de la Infraestructura de servicios. “

2. Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo :i cumplimiento de las normas
previo conceplo favorable de las ampresas presi.doras de servicios piblicos y
Tjacion de las obligaciones dsl urbanizador. i ~

Mediante resolucién de la Secretarfa de Planea:i6n Municipal se aprobars el
proyecto urbanistico y se conceders licencla para construceldn de las obras de
urbanismo e infraestructura. La Licencia podra autirizarse por etapas, siempre y
cuando cade etapa cumpla con las cesiones obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecuclon de las obras la Secretarla ¢ Planeaclon Ingpeccionars su
desarrollo, velando por el cumplimlento de las normis estipuladas en la aprobacion
y delerminando las areas de cesidon las cuals deben ser amojonadas y
cuantificadas. N

4. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de sarvisios publicos, ee procedaera a
reciblr el piano topografico definitivo de la urbaniacion, las areas de ceslones
obligatorias y 1as obras de Infraestructura, medlante}escrifura pablica otorgada por
el urbanizador responsable, a nombre del Municipig, quien las recibiré a través de
la paersonsria Municipal para que sean autorizados: los servicios por parte de las
entidades correspondlentes.

6. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar wanta de loles individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compravsnta o escritura, sin contar con
el respectivo permiso de ventas expedido por el Municiplo previa la entrega de las
éreas de cesidn obligatorias, acta de recibo yVisio Bueno del departamento de

K|
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Planeacion Municipal, este permiso debs ser solicitado por el interesado a la

Alcaldia, en el gual debe evidanciar que las obr: s llevan un avance dei selenta por

cienlo (70%), medido a travas de la inversion aclualizada.

PARAGRAFO: &l durante Ia ejecucidn de las obrm‘1 el Municiplo comprueha que estas
no se estan desarrollando, de acuerdo con las norrias, planos y casiones aprobadas,
podra retirar la Licencla de Urbanizaclén medianta yegolucion motivada y contra la cual
proceden los recursos de Ley. ' ‘

ARTICULO 100: Para cumplir lo fijado en al Artieulo anterior el Interesado o
propletario aebera efectuar los sigulentes tramiies:;

1.

i
Hacer la consulla o solicitud de demarcacion previa; sefalando la localizacion, el
area y los objetivos globales del proyecto de urbanizacién. La solicitud debe Ir
acompanada de tres (3) coplas del plano topog.afico de localizaclon aproplado |

La Secretaria de Planeacién Municipal teniend.: como lineamientos de referencia
los astablecidos en el prasente Estatuto, ccnceptuard sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea perihente, las normas generales a que

.88 deberd someter el proyecto de urbanizacion

La respuesia administrativa de la etapa de concapto previo tisne una caducldad de
seis (6) meses contados a partir de la fecha de axpedicion.

. En caso de conceplo favorable y con el fin de ¢ stener la aprobacién, el Interesado

debera presentar 1a respectiva solicitud; e! Orig'nal- def Plano Topografico ajustado’
a coordenadas del IGAC y foto-reduccién-en egrala 1:5.000,y cinco (6) copias de:
los planos del proyecto, las carteras correspondientes, el cartificado de libertad del
predio con una vigencla no anterior a treinta (30) dlas, el recibo del Impuesto
predial, el paz y salvo de la Junta de' Accion Comunal, la contribucion de

‘valorizacién (en caso de que exista) y la escritusa de propiedad autenticada.

- Los planos deben Ir firmados por el propletars y por un Ingeniero o Arquitecto

inscrito ante la Secretaria de Planeacion.

. Una vez obtenida la aprobacli6n del proyacto urh:ﬁanlsﬂco, elintaresado golicitara las

normas y parametros técnicos requeridos para 2l diseno de las redes de serviclos,
vias y espacios publicos; con los cuales complganenteré el proyecto.

4
Para obtener la Licencla de Urbanizaclon, se dghe presentar el proyecto completo

-a la Secretaria de Plansacion (planos urbanistic »s, disefos de redes de servicios y

definicion de areas comunajes y de ceeién), jmnlo con el presupuesio, slapas y

‘plazos nacesarios para su realizacidn, el paz y alvo vigenia del predio, una poliza:

de garantia de uns compariia de seguros otorg ada cuyo monto se fila de acuerdo
al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licgncla de Gonstrucclon de las obras
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de urbanismo 3o podran solicitar los servigiy : publicos provisionales a iniciar las
obras aprobadas,

PARAGRAFO: EI presupuesto presentado tencra una vigencla de dos (2) afos, al

cabo de los cuales debcré fevalidarse para © cc!uarse cualquier tramite sobre el
proyecto.

ARTICULO 101 Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracion
Municipal por intermedio de la Secretaria de Piineacion y las entidades prestadoras
de log servicios, efactuaran las Inepeccionad necearias para constatar el desarrolio da
1a obra de acuerdo con las normas y parametrc' astipulados.

ARTICULO 102: Licencia de conetrucclon: T<'lo proyecto de construccion requiere
de la respectiva licencla para Iniclar su desai.ollo. Esta se denomina Licencla de
Construcclion y es expedida por la Secretaria de Planeaclon Municipal. Para obtener la

Licencia de Consfruccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacién vigente sobra (¢ predio motive del proyacto, lo cual
puede hacerse por consulla directa en la Sm retaria de Planeacion Municipal o por
solicitud de demarcacion. !

2. Con base en la reglamentaclon vigente s¢ elaboraran 10s planos de la nuava
edificacion o de la modificacion a una existerie,
Para la elaboracion del proyecto se deis presentar ante la Secretarla de
Planeaclén tres (3) jJuegos de las coplas ‘de los planos, acompafiados de la
fotocopla autenticada de la escritura de gropledad del predio y el recibo de
impuesto predial, fa contribucién de valorlzaclén (el existe) y ol Paz y Salvo de la
Junta de Accién Comunal.

i
Se debe anexar original del plano topogréfico y carteras correspondientes, del
predio ei la Secrelaria de Planeacion lo requ‘ere

Los planos dsberan Ir. Tirmados por el propi 3!3”0 y por un Ingenisro o Arquitecto
inscrito en [a Secretar(a de Planeacion Muni ipal. ~

3. Los planos minimos requaridos para solicil uf 1a aprobacmn dal proyecto son los

sigulentes: 1;

a. Proyecto arquitacténico a ascala 1:50 enf la cual aparezcan lag plantas, cortes,
rachadas, detalles constructivos a escala 120, localizaclon general del proyecto
con la indicacion del acotamiento compleio, alturas, aislamientos, antejardin,
voladizos, deelinacion de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de
areas, asl como voladizos, allura, anteimrdines, aislamientlo de los predios
colindantes firmados por un Arquitecto co 3 tarjeta profeslonal expedida por el
Consejo Profesional Nacionaf de Ingenieria 4 Arquitectura.

)
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b. Para edificacionee de mée de dos pisoe o gue contemple ueo combinado
(residencial-comercial), memoria de calculos estrusiurales, estudio de sualos, con
los cuales se pueda determinar la establlidad de las obras de acuerdo con el
.Gadigo sismorresistente o de las normas que lo adi-lonen o refarmen elaborados Y
firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profes onal expedida por el Consejo
Profesional Nacional de Ingeniaria y Arquitsctura.

4. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con'al fin de obtener la Licencla de
Construceién, ol intaresado presentard los memdriales de responsabilidad del
Arqunecto proysclisia y dal construclor, dsl calculista sstructural y del estudio de
suelos. El deparlamenio de Planeacion le liquidaasi;a el impuasto de delinsacion
urbana y de ocupacion de vias correspondiente, |
8. Al presentar el reclbo de pago- de los Impuesmz; menclonados de la Tesoreria
Municipal, la Gecretaria de Planeacion expediré. la Licencia de Gonafruccion
correspondiente y devolverd dos (2) copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el nimero da la licencia que lo aprugba.

¥ .

ARTICULO 103: Cuando el proyscto Involuere tento la urbanizacidn como la

construccion, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efeclos.

ARTICULO 104; El permiso de ventas operara tanlo -ara la vanta de loles, como de
unidades da vivianda construldas medianta agrupaciér: a propladad horizontal. Incluye
visto bueno de Ia Secretarla de Planeaclén. :

ARTICULO 106: Cuando no se eapecifique lo contraric, todo dogumento expedido por

la Secretaria de Planeacién en el proceso de aprob:cién, de las licencias y de los

permisos definidos en este Acuerdo, tendra una cadu:idad de un (1) ano contados a
partlr de la fecha de su expedicion. ‘
. 3

ARTICULO 108: Todo vendedor de vivienda nuava i stara obligado a constituir una

poliza para garanlizar la establidad Yy ‘la. buena calidad de:la vivienda. El notarlo

pablico ante quien se efectde fa venta exigira la proipcolizacion de una copia de la
pdliza en la escritura correspondiante.
A

ARTICULO 107: Para el desarrolio de proyectos Industriales, Instituclonales se
requiere: .

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las.normas generales
correspondientas, y los estudios técnicos y ambid‘iﬁ%aloa, sagun las caraclaristicas
del uso eolicitado, '

¥
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2. En el caso espuacifico de aclividades induatrialofﬁﬁ'(de transformacion y extraclivas),
inslilucionales, agroindusiriales, debe eoli;itaree la licencia ambiental
correspondiente a la CVS. ;

ARTICULO 108: El desarrollo dé cualquier predio, ima vez tramitados los permisos y
licencias respactivas, empieza con la realizacion 'le las obras de Urbanismo y ol
saflalamianto de las dreas de casién obligatorias. Uria vez adalantadas estas acclionas
38-podra desarroflar el lote de ia sigulente manera:‘f '

a. Por loteo o subdivisién del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unffamiliares, birfamilzres o multifamlllares segon las
normas que se fijen para cada seclor,

5w s

b. Por agrupacién o subdivislon del terreno en siu”.aer manzanas o super lotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de ceslon
obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas ¢, propiedad privada individual y las
dreae de propiedad privada comunal para las cuales se hard el reglamento de
capropledad. ’

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamenfo de copropiedad, deben indicar
claramente: ~

a. Los derechos y obligaclones que tlene cad‘a;é uno de los propletarlos, en las
diferentes areas de la agrupacion. ;

b. Distribuclén de las &reas privadas Individualc s y privadas comunales coh sus
respectivos ndices. f

¢. Sefialamiento de usos y actividades parmitidos 3 restringidos.

d. Sistema de Administracién y mantenimiento.

‘.

|
;
i

Para lo cual se realizard un plano de la agrupacién donde se indiquan claramaenta las

diferentes areas de acuerdo a suforma de pfOple;’éd y uso debldamente amojonadas,
que acompafara al reglamento. B

!

CAPITULO Il g :
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR O CONSTIUCTOR:

4
|

i

ARTICULO 108: a. Los propletarios pueden proplf:?ner, 8 1a Secretarla de Planeacion
Municipal, la construccion da {as obras de urbaniziicion por stapas, sismpra que las
redes matrices de acueducto y alcantarillado se gouslruyan enla primera etapa y bajo
las easpacificaciones que delermine la empresa dae'servicios publicos.
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b. Los propietarios pusden proponer las obras de urbanizacion simultéansa con la
construccion de las obras de arquiteclura a la ger ataria de Planeacion Municipal,
siempre que no se afecte el buen funcionamiento de 3 vialidad.

j
Esta modalidad no exime de la tramitacién dejobligaciones previsias para &
construccion por urbanizacion. ;

{
¢. Ef interesado debe construlr de coman acuerdo Q-ié.‘:n la Secretaria de Planeacionlas
calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

d. Terminagda la construcclon de las obras de urbaipizacion, el propietarlo traspasara
las areas de cesion, las redes y las obras destinades al uso publico, al Municipio. Esto
ge hara a {itulo gratuito y madiante escrilura pablice} las minutas seran preparadas poy
la  Administracion  Municipal quien conservati Y archivard las escrituras
corresponmemes. ; i ‘

a. Cuando se permita industria o cualquier aclividald que pueda causar contaminacion
o rlesgos a fa poblacion se debe presentar 108 estue{%os y obtener conceptos favorables
sobre los sistemas de control o mitigacion de contzminacién o eliminacion de cualquier
tipo de:riesgo requeridos por las snlidades comnetentes (Ministerio de Gaiud, de
Minas, Medio Ambienta o CVS, elc.), pravios ala #xpadicion del concaplo de uso y de
las licenclas de construcciony de funcionamiento E’.‘E‘;@I’ parte del Municiplo.

Las normas sefialadas en la Licencla Ambienta: seran exigidas para cumplir con

dichos controles junto con ias especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de
eliminacion del impacto Ambiental. ;

f. Cuando sge trate de aclividades residenc.ales, comerciales, institucionales,

Industriales, o de cualquier subdivision, agrupacm%a. construccion o parcelacion que 8¢

realice en la zona rural en 103 sectores donde el u<o sea permitido por este Acuerdo, el

4

interesado debe presentar: i
) i .
. - Eslugios tecnicos de solucion de serviclos ps:mllcos acorges conla densidad y/o
. intensidad de uso a desarrollar y condiciones e su mantenimiento.
i

1
. Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, del Consejo Territorial de
Planeacion. ]
3

. Concepto favorable pravio de la CVS, sob.s el control de afectos amblantalas,
dlaposiclon de residuos. by

)
3
:

- Aceptacion de la CVS para el uso y vartimié{iﬂ%oe de agua.
' v

. Autorizacion y aprobacion del proyecto poi'%'pane de la Secretarfa de Planeacion

Municipal.
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ARTlCULO 110 Para ol desarrollo de las 5ub70na$'rcglamemados antcnormeme se

podran adelantar procesos de Conelruccion, eubg.iwm()n urbanizacion, loteo ylo
agrupacion debiendo cumplir con las siguientes cond ciones:

Los predios resullantes de subdivisiones, loteo o amijpaclén deben:

‘

a. Ser deslindablas de los lotas vacinos y da las éreas da ugo pablico o comunal
colindantes.

b. Tener frentes sobre vias de uso publico o comunales y garantizar su accesibilidad.
¢. Cumplir con las normas exigidas para cada Seclsr, fijadas an el presente Acuardo.

S T,

CAPITULO :
SANCIONES J

ARTICULO 111: EI Alcalde podra imponer las fifiguien(es sanciones urbanisticas
graduandolas segun la gravedad de la infraccién:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario inimo legal mensual y mil salarlos
minimos legales mensuales cada una, para qulea 28 dando uso diferente al suelo,
parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requirléndola o cuando esta haya
caducado, o en contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la ordan policiva
ae suspensmn y sellamiento de la obra y la su"»fpenslt)n de los servicios publico
excepio cuando exista prueba de la habitacion perm*aneme de personas en sl predio.

2. Multas suceslvas que oscllaran entre un salarlo i; inimo legal mensual y mii salarios
minimo mensuales legales cada una, para quienes | ‘usen o destinen un Inmueble a un
fin distinto al previsto en la mspectwa licencia o natente de funcionamiento, o para
quienes usen un inmuseble careciendo de esta, estar’do obligados a obtenerla, ademés
de ia orden policlva de sellamlento del Inmueble v suspension de serviclos pablicos
excepto cuando exista prueba de la habitaclon permanente de personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial dal inmuable constriido sin licencia y en conlravencion

a las normas urbapistica, y a la demolicion de la p e del inmueble no autorizada en
contravencién a lo previsto en la licencla.

4. Multas sucasivas quse oscilaran entra un salario minimo legal mensual y mil salarios
minimos lagales mensuales, cada una, para quiens: ocupen de forma permanente 103
parques pablicos, zonas verdes  y bienes de 10 pablicos;, o los encierren ain
autorizacldn da las autoridadac da planeacién ademds de la demoliclon del
cerramiento. La autorizaclon de cerramianto podra arse Unicamente para los parques
y zonas verdes, por razones de seguridad, siempve y'cuando la transparencia del

cerramiento eea de un 80% como minimo, de euorfia qua ee garanlice a la ciudadania
@l disfrute visual del parque o zona verds.

T e S S

FUNOESCOL LTDA-ALCALTIA MUNICIPAL . 33




PARAGRAFCQ 1. Las multas se impondran suce ivamenta hasta gue al infractor
eubsane la violacion de la norma, adecudndose a ella.

El producto de esta multas ingresard al Tesoro: Aunicipal y se destinara para la
financlaclon de programas de reublcaclon de los ha?t;names enzona de alto riesgo.

. i
La violacion de las reglamentaciones sobre usos; del suelo en zonas de reserva
agricola, 88 ragira por al Decreto Lay 1333 de 1946 (C6digo de Régimen Municipal

articulos  57-60). Certificado de usos del suek' y contravenciones de policia,
respactivamente. :

!
PARAGRAFO 2: Se sanclonaran las ocupaclones e Vias sin el respectivo permiso,
con una multa de diez salarios minimos diarios legaizs.

ARTICULO 112: Los actos del Alcalde a los cuaies se reflere Articulo anterlor, asl
como aquellos mediante los cuales se ordena la sqéjﬁpensmn de la obra, y Ia restitucion
de vias publicas de que frata el Codigo Nacionel de'Policia, seran susceptibles de las
sanciones Contencioso-Administrativas previstas e el respaectivo Cédigo, en primera
ingtancia ante sl Concejo del Estado. Estas accions no suspenderan los efectos de
los actos administrativos demandados, salvo el casn de la suspension provisional.

ARTICULO 113: Las presentes sanciones sald;rén por medio de resoluciones
administrativas firmadas por 8l Alcalde, 8] cual debgra sar nolificado con anterioridad,
por e3crito de dichas anomalias por el secratario ¢ Planeacion Municipal.

ARTICULO 114: EI concejo Munielpal determinari y reglamentars, previo estudlo y
concepto favorable del consejo Territorial de Plansacion, 1a forma de transferir los
derachos. de "desarrolle y construccion :entre ¢quellos :inmuebles sometidos «
regimenes urbanisticos especiales restrictivosidel-uso, densidad o altura y aquellos
otros cuyos propletarios daseen bonificaclén en altura o densidad.

ARTICULO 116: EI_Alcalde de oficio o a yolicilud de cualquier ciudadano
diraclamente o por conduclo de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones
policivas tendlentes a ordenar la desocupacion 'de predios y el lanzamlento de
ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedc” no haya invocado la accién a que
8a reflara la Ley; siempre que la ocupacién o los agantamientas legales que se hayan
efectuado, se estan llevando a cabo o sea posibl. determinar que se efectuaran, a
juiclo del Alcalde, atenten o puedan presentar rlesfgo para la comunidad o cualquler
ciudadano o vayan contra las normas de urbanismi’ y planeacion del Municipio.

ARTICULO 118: E} Alcalde o qulenes hagan stg veces, de conformidad con 1o
dispuesio por el'Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, peijra iniciar la accion a que se refiere
el Articulo anterior cuando ee presenien ocupas.onee de hacho o asenptamientos
ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso del suslo o las
condiclones fisicas del terreno, no esta permitido .adelantar construcciones, no sean
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apta; para ello 0 de alguna forma presenion neagoa Jara la seguridad, Ia tranquilidad
0 la salubridad de la comunidad, N

ARTICULO 117: Las autorldades a que se refleren: )s articulos anterlores al expedir
las ordenes de desocupacién o fanzamiento, podré*n ordenar {a demolicion de los
bienes que se hayan construido sin permmo de :aatondad competente, asi como
también la ejecucion de las obras de conservacién # restauracion del blen inmueble
que se estimen necesarlas. ’

ARTICULO 118: Las obras que se disponga a realizar de conformidad con lo
dispuesto en el presente Articulo seran por cuema ‘del propletario del predio, en el
avento que éste no las ejecute en el plazo otorgade";por el Alcalde, la Administracion
podré disponer su ejecucion y el coslo de las m|en as, adlclonando en un 10% por
concepto de administracién, se inclulra en los respec’ wos recibos de impuesto predial,
pudliendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, sl es el r'aso.

Lo dispuesto aen este articulo se aplicard sin perjl."" iio de imposicion de las demas

ganclones a que se refiere el presente Capitulo, 'nl como también de las clviles y
penales a que haya lugar.

!
ARTICULO 119: En toda rasolucién que imponga ‘sanciones por coniravencién del
gravamen de 1a licencla, permiso, autorizacion ¢’ previsto en este Acuerdo, se

ordenard dar aviso a las auloridades que vigilan las profesiones de Arquitscto,
{ngeniero, Constructor o Maestro de obra para la ap icacion de las medidas que sean
pertinentes.

ARTICULO 120: Giempre que se imponga modida;z de suspensién o correccion de
obra ge comunicard a la entidad encargada de la, 3restaci6n de servicios publicos,
para que se abstenga de Instalar los serviclos en las ,onstrucclones que dleron lugar a
la. medida. La Instalacion de los serviclos con violacl:h de lo dispuesto en este Articulo

haré incurso al responsable con causal de mala co:rzducla que se sancionara con la
deslitucién del empleo.

ART(CULO 121. La aplicacion de las disposiciones ¢ mtenidas en el presente Acuerdo
debe hacerse dentro de las facultades y “mitacloneg} que establece la Constitucién y
lags Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa vel Departamento an cuanto a la
planeaclon y coordinacion del desarrolio regional. k

ARTICULO 122: REQUISITO DE LA COMPATIBIL:DAD ENTRE USOS: En caso de
fue 1o anterlor ho se cumpla, la Secretaria de Flane jclon previa comprobacion, podra
solicitar ante la autoridad competente la auspen* a’)n del Uso y el traslado de la
activndad al seclor correspondients.

.

T

CAPITULO IV
H
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BIBTEMA VIAL Disefos de redaes v vias: 3
a. Los disefos de acueducto y alcantarillade pai«a las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo conlas,normas y parémetros naclonales
y las Indicaciones especiales qué recomiende la enﬂdad encargada de prestar el
servicio, para el alcantarillado se mantendran las ndes independientes para aguas
hagras y para aguas lluvias. g

;
b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnlcas en cuanto a su estructura y
a la clasificacion establecida an el Plan Vial anclpal Las vias se entregaran

pavimentadas y con sus respectivos sardinsles, arUenes cunetas, zonas verdses y
arborizacion.

i 2

4

c. En cualesquiera de los casos los disefios para ns serviclos mencionados en los
literales anterlores, deberan ser aprobados por |us entidades prestadoras de los
servicios y el visto bueno de la Gecretaria de Planeaxclén Municipal.
CAPITULO V
ARTICULO 123: OBLIGACIONES DEL URBANIZ/ ;DOR O CONSTRUCTOR:

!
a. Los propletarlos pueden proponer, a la Gecretarla de Planeaclén Munlcipal, |
construccion de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrlces
de acusducto y alcantarilado s& construyan el 1a primera etapa y bajo las
especificacionas que dstermine la empresa de serviﬁgios publicos,
b. Los propletarlos pueden proponer lag obras dé urbanizaclén simultanea con la
construccién de fas obras de arquitectura a la’'Seurefaria de Planeacion Municipal,
siompre que no ae nfecte ef buen funcionamiento deda vialidad del Subsector,

Esta modalldad no exime de la tramitacion dt, obligaciones previstag para la
construccion por urbanizacion.

LIRSty

c. Terminada la construccién de las obras de urbam'azacién, el propielario lraspasari
las areas de ceslon, las redes y las obras aestlnadafs al uso publico, al Municiplo.

!a
d. Las nuevas urbanizaclonas deberén sar entregac‘as al Municlpio con sus redes de
sarvicios completas (acueducto, alcantarillado y’ anergia) y la Infraestructura vial
completamente terminada segun las especmcaclone“ﬁ Indicadas por el Municiplo.

a. El intarasado daba construlr de comin acuardo con la Sacretaria de Planeacién las
talzadas laterales de las vias de Plan Vial que afec, ﬂn el predlo a desarrollar.

f. El interesado que adelante urbanizacion o comtrucclén de vivienda o cualqunor
subdivisiébn, agrupacién o conjunto de vivienda .sin estos Subsectores, segin lo
reglamentado en este Acuerdo, debe elaborar, ademas del proyecto Arqultecmnlco
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9. Eatudlos técnicos de solucion da servicios pubrcos acordes con la densidad o
illensidad del uso a desarrollar y sondiciones de s manienimienlo; previe concaplo
favorable y definicidn de condiciones de la Sacmiarl;iz de Planeation.

h. Las éreas de Ceslén Obligatoria se amojonarar y s¢ cederdn a tltulo gratulto y
mediante escritura publica, las minutas serdn pregaradas por los interesados y la
Sacrataria de Planeacion Municipal, verificara en?lerreno y racibird las areas de
cesion.

L

TiTuLovm ¢

DISPOBICIONES GENELALES
§

FACULTADES ESPECIALES Y DISPSQSICIONES VVARIAS

Py
&

ARTICULO 124: Dentro del Sector Dasarrollaw 0, se encuentran viviendas que
requleren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, para lo cual, la administraclon, en coorilnacion y con participacion de la
comunldad, planteard y ejecutara los programas e inversiones necesarias,
considerando los siguientes aspectos: ‘

a. Dolacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, alcantarillade, alumbrado publico y eervﬁ‘:;:ioe comunales).

b. Desarrollo de programas de capacnaclon rara la organizacion comunitaria,
buscando la autogestion en el mejoramiento de la kucnda individual y colectiva.

Amplantacion y asesoria de sistemas constructmas y reglamentacion especial para
adelantar vivienda de Interés soclal, por desarrolio’ omunltarlo

d. Determinacion de la'propiedad del suslo y asas@ria para su lagalizacion.
1

e. Autogestion comunitarla en ¢l manejo y conscf'?'acién del espacio pablico y de su

calldad ambliental. .
ARTICULO 128: Facultase al Aicalde para exped" ¢on 1a asesorfa de la Secretaria

de Planeacion Municipal y la participacion del Cemsa]o Territorial de planeacion el
Cédigo de Urbanlsmo y Consgtruccionas.

ARTICULO 126: El! P.B.O.T fue concertado  y aprobado por la Corporacion
Aut()noma Regional de los Valles del Sinu y Gaﬁ, Jorge CVE segin acla de fecha
y por el Consajo ‘Tarritorial Municipal de Planeacion
segOn acta de fecha 22 de Noviembre de 2001.
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ARTICULO 127: El presente Acuerdo rige a parlitide la facha de 3u aprobaciony
sancion, o

COMUNIQUESE, PUBLICASE YF%CUMPLASE

Dado en San Bernardo del Viento a los cuatro ( 4) d:as del mes de Diciembre de dos
mil dos (2002) §

!
{

{

*

i

1 CARMEN PUCHE BURQGOQOG
Pregidente ‘ Secretaria

L

FUNOESCOL LTOA ~ALCALLAA HMUNICIFAL

&«



/’¢4A /:M**//L/

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTOC DE CORDOBA
SAN BERNARDO DEL VIENTO
CONCEJO MUNICIPAL

~

ACUERDO No. 031
(Diciembre 4 de 2002]

- LA SUSCRITA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
SAN BERNARDO DEL VIENTO — CORDOBA. -

CERTIFICA

51
Que el presente Acuerdo No. 031 de Diciembre 4 de 002, recibi6 los dos (2) debates
reglamentarios, uno en comisién el dia 26 de Agoste y ol otro en plenaria el dia 4 do

Dictembre de 2002.

", SanBemardo del Viento, § do Diciembre de 2002

g;mc\ﬂwm e (>,

PUCHE BURQOS
Secretaria C'oncejo Municipal

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN BERN.sRDO DEL VIENTO

~

Sanclonese el pregente - Aouerdo No. 031 de Diciembre 5 de 2002, emanado del
Honorable Concejo Municipal de San Bernardo del Vic 1to.

San Bernardo del Viento, 5 de Diciembre de 2002

AMADA GENES NEGRETTE
Alcalde Municipal




